SPANIELSKO
Dokumentacia, naklady a proces kipy nehnutel'nosti

1. Potrebné dokumenty

Pre kipu nehnutelnosti v Spanielsku budete v prvom rade potrebovat identifikacné ¢islo, alebo tzv.
NIE. Ide o identifikacné ¢islo cudzinca, ktoré si musi povinne zaobstarat’ kazdy, kto stravi v krajine
viac ako 6 mesiacov. NIE ¢islo je moZné vybavit osobnou navstevou alebo prostrednictvom zastupcu,
vybavime ho pre Vas na cudzineckej policii v Malage. Vybavenie trva priblizne 2 tyZdne, termin vSak
nie je presne dany. DoleZity je deadline, kedy o NIE cislo musite poZiadat' minimalne 1 mesiac pred
podpisom zmluvy. Toto &islo je v Spanielsku nevyhnutné pre kiipu nehnutel'nosti, pod nim Vas budu
identifikovat’ na dradoch, viest' Vas ako platcu dani, atd’. NIE ¢islo budete potrebovat’ zarovei aj pre
registraciu na odber elektriny, vody, na uzavretie zmltv pre poistenie, telefon, internet a pod.

2. Bankovy ucet

SCHNEIDER Vam poméZe (po obdrzani ID ¢isla NIE) otvorit’ vo vlasthom mene bankovy tcet v
niektorej z renomovanych Spanielskych bank. Nie je to nic zloZité, nebudete potrebovat’ ni¢ iné len
novovystavené NIE ¢islo a VasSe beZné osobné identifikacné doklady.

3. Poplatky, ktoré platite pri kiipe nehnutel’'nosti

Okrem katal6govej ceny Vasho vybraného bytu alebo domu budete platit’ eSte zopar poplatkov naviac.
Poplatky zahfiaju: A. Dail z kiipy a prevodu nehnutel'nosti, B. Pravnické sluzby, C. Notarske poplatky,
D. Poplatky na zapis do registra nehnutel'nosti (katastra) a E. Dodato¢né dane.

Ak si v Spanielsku vyberiete napriklad novostavbu - k cene samotného bytu alebo domu budete platit
naviac poplatky v celkovej vyske spolu 13,5% z kipnej ceny (tzn. daii z pridanej hodnoty DPH = 10%,
pravnické sluZzby = 1%, notarske a registracné poplatky = 1%, dai z novostavieb = 1,5%).

4. Nakup nehnutel’'nosti na “plan” — uSetrite az 20%!

V Spanielsku je ve'mi obliben4 kiipa nehnutel'nosti na tzv “plan”. Casto sa stava, Ze “plan” je doslova
prepokladom kupy tych najlepSich investi¢nych bytov alebo domov. Zaroven, vybavit' si v Spenielsku
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nakup na “plan” (nieCo ako splatkovy kalendar) je velI'mi jednoduché a nevyZaduje si to nic extra.

Pri kiipe na “plan” dokazete uSetrit’ az 20% z ceny Vasej investi¢nej nehnutel'nosti. V principe plati, Ze
ak kupujete na “plan”, kupujete eSte pred samotnym Startom stavebnych prac na dome alebo bytovom
dome. Pripadne pocas samotnej vystavby. V Spanielsku je bezné, 7e cena napr. jednodtlivych
apartmanov pocas vystavby rastie. Ak si teda zerezervujete na “plan” Vas byt dostatoc¢ne v predstihu,
moZete uSetrit’ nemalé peniaze! Pri rezervacii v prvych fazach predaja sa jedna o tisporu az 20% z
kipnej ceny.

5. Rezervacia vybranej investicnej nehnutel’nosti

Ked' uZ spolu absolvujeme proces vyberu investi¢nej nehnutel'nosti, a uZ presne viete, ktory byt alebo
dom je ten V&S, vysneny a jediny spravny, tak platime tzv. rezervacny poplatok, aby sme nehnutel'nost’



zaistili a rezervovali len pre Vs (a nikto viac ju nemohol kiipit). Rezerva¢ny poplatok sa v Spanielsku
pohybuje na trovni cca 3.000€ aZz 10.000€, podrla lokality, druhu a vySky ceny nehnutelnosti.

6. Podpis kiipnej zmluvy na nehnutel’'nost’

Po rezervacii nasleduje samotny podpis kiipnej zmluvy na zvolend investi¢nui nehnutelnost’. V pripade
kapy investicnej novostavby uzatvarate kipnu zmluvu priamo s developerom. Kupna zmluva s
developerom je vel'mi podobna zmluvam na Slovensku, aZ na par Specifik, ktoré uvadzame niZsie.

Ak ste sa rozhodli pre kupu investicného bytu, ktory nie je novostavbou, cely proces sa eSte viac
zjednodusi. V takomto pripade je kiipna zmluva podpisovana bez platieb na tranZe, ako to byva u
novostavieb — jednoducho sa po rezervacii dohodnete na zaplateni celej kipnej ceny po prepise v
$panielskom registre nehnutelnosti, nieo ako u nés kataster. Zmluvy sti v Spanielsku chapané velmi
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7. Platobné podmienky a splatnost’ kiipnej ceny
7. i. Prva tranza kupnej ceny (tzv. “zaloha”)

Ak kupujete investi¢nti nehnutel'nost’ od developera, platobné podmienky sa mozu liSit’ od pripadu k
pripadu, inymi slovami kaZzdy developer sam urcuje vlastné presné podmienky splatnosti a Specifikacie.
NajcastejSim scenarom je vSak to, Ze sa pri podpise kiipnej zmluvy sklada tzv. prva tranZa kupnej ceny
(Casto nazyvana aj ako “zaloha”, pozor, ide o int ako rezervacnu zalohu) — vo vyske zvycajne 30% z
celkovej ceny investicnej nehnutel'nosti.

Ktpna zmluva sa v Spanielsku zvy¢ajne podpisuje v termine kréatko nasledujiicom po obdrzani
stavebného povolenia na vystavbu predmetného bytového domu alebo viladomu. Je vel'mi zriedkavé,
Ze by sa kupna zmluva podpisovala pred tym, neZ je stavebné povolenie vydané a pravoplatné.

Niekedy sa stane, Ze developer rozdeli splatnost’ prvej tranZe kipnej ceny (Standardne 30% z celkovej
KC) na menSie, vacSinou mesacné splatky, s ciefom vyjst’ v ustrety napr. pracujucim alebo
podnikajucim investorom s pravidelnym mesa¢nym prijmom. Platobny kalendar je v takom pripade
nastaveny na obdobie samotnej vystavby nehnutel'nosti, Standardne trva v rozpati 18 aZ 24 mesiacov.

ZloZené financie z kiipnej zmluvy neprevadzate priamo na ucet developera, ale prevadzate ich na
chraneny ucet s garanciami od Statu (stanovenymi v zakone) pre pripad developerovej insolventnosti.
Ucet je zaroven poisteny. Tento scenar Vam zarucuje 100% garanciu vyplatenej tranZe kupnej ceny.
7. ii. Druha tranza kupnej ceny (Sek z banky na zvySnu cast))

Po dokonceni a riadnom skolaudovani predmetnej stavby VasSej investi¢nej nehnutel'nosti spolocne
dohodneme termin u notara. Tu v Sanielsku podpisujete eSte raz, nazyva sa to aj “verejna kupa”.
Moment ma trochu slavnostny nadych... Pred notarom doruc¢ime developerovi Sek vystaveny VaSou
bankou v Spanielsku. Sek je na cely zvySok ktipnej ceny z nehnutel'nosti, Standardne je to 70%.

DOLEZITA INFORMACIA PRE VAS:

Neplatite ZIADNU PROVIZIU! Ani sprostredkovatel'ovi (SCHNEIDER), ani developerovi.



8. SCHNEIDER sluzby After Sale, alebo co nasleduje po kiipe
SCHNEIDER Real Vas v tom nenecha “len tak”, akonahle sa skonci predajna transakcia.

Ideme s Vami celu cestu. Sluzby After Sale mate u nas zahrnuté v cene! Pamétajte, trvalo sa snaZzime
poskytovat’ najkomplexnejSie sluzby na tomto trhu na Slovensku.

8. i. Zmluvy s dodavatel’'mi energii a utilitarnych sluzieb

Po tom, ako kompletne prebehne ktipa VaSej vysnenej investicnej nehnutel'nosti, zabezpecime pre Vas
podpis zmluv s dodavatel'mi elektriny, vody, prip. aj s poskytovatel'mi internetu, telefonickej linky —
ako aj vSetky d’alSie zmluvy a poplatky potrebné pre prevadzku Vasho nového bytu alebo domu.

8. ii. DalSie pravidelné poplatky stivisiace s prevadzkou nehnutel’nosti

Okrem utlitarnych poplatkov uvedenych vyssie, na pravidelnej (zvycajne rocnej) baze budete platit’
beZné poplatky spojené s uzZivanim nehnutelnosti, ktorych nastavenia platieb pre Vas zabezpecime:

A. Dai z nehnutel'nosti
frekvencia: 1x rocne
vySka poplatku: v zavislosti od lokality a vymery nehnutel'nosti, zvycajne v rozmedzi 500-1000€

B. Dan z nehnutel'nosti pre nerezidentov

frekvencia: zvycajne 1x ro€ne

vySka poplatku: podla tabul’ky danového zakona

(vypocita sa z odvedenej dane z nehnutel'nosti a z tzv. “katastralnej hodnoty” Vasho bytu alebo domu)

C. Poistenie nehnutel'nosti
frekvencia: zvycCajne 1x roCne
vyska poplatku: stanovi poistoviia

D. Poplatky za odpad a do fondu komunity

(odpad, upratovanie spolocnych priestorov, bazén, zahrady, fond oprav, atd’)
frekvencia: zvycajne 1x mesacne — 1x ro€ne (stanovi spravca)

vySka poplatku: stanovi spravca

9. SCHNEIDER sluzby Post Sale

Kontrola nehnutel'nosti na vyZiadanie, vymena alebo vystahovanie najomcu, upratovanie, predaj
nehnutel'nosti za najvyssiu trhovi cenu - INFO A CENY POSKYTNEME NA VYZIADANIE

SCHNEIDER REAL

MOBILNY TEL: 0907 144 400
E-MAIL ADRESA: info@schneiderreal.sk
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